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PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PARK DOMASZCZYN E5
BUDYNKI TYP F - F1,2, F3,4, F5,6, F7,8, F9,10, F17,18,
F19,20, F21,22, F23,24, F25,26
BUDYNKI TYP D - D11,12, D15,16
BUDYNKI TYP E — E13,14

Data sporzadzenia prospektu: 04 lipca 2025 .
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CZESG OGOLNA

WPARK
Y=Y- DOMASZCZYN

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Dawelonsr Park Domaszczyn E5 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
P wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0001082340

Aleja Aleksandra Brucknera 25-43

G 51-411 Wroclaw

Nr NIP i REGON (NIP) 8952288188 (REGON) 541865818

Nr telefonu +48 885-855-036

Adres poczty elektroniczne sprzedaz@grupapark.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.parkdomaszczyn.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

Spotka Park Domaszczyn E5 Sp. 7 0.0. zawigzana zostata w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego w etapach - projektu
budowy doméw jednorodzinnych wolnostojacych dwulokalowych, na zakupionych w 2025 roku przez spotke gruntach, ktore
potozone sa w Domaszczynie, Gmina Dtugoteka, przy ul. Brzozowe;.

Na dzien sporzadzenia prospektu Park Domaszczyn E5 Sp. z 0.0. nie ukonczyfa przedsiewzie¢ deweloperskich. Jednoczes$nie
Deweloper wskazuje ponizej przedsiewziecia deweloperskie ukonczone przez jedynego udziatowca Spotki, spotke

Park Domaszczyn 2 sp. z 0.0. sp. K.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskaza€ (o ile istnieja) trzy ukoriczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Gmina Diugoteka, obreb Domaszczyn, dziatka gruntu nr 169/6, budowa
13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w  zabudowie
blizniaczej i wolnostojacej wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng

Data rozpoczecia

05.06.2020




W

PARK
DOMASZCZYN

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

01.12.2021

Adres

Gmina Dtugoteka, obreb Domaszczyn, dziatka gruntu nr 169/7, budowa
13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej i wolnostojacej wraz z wewnetrzng infrastrukturg techniczng

Data rozpoczecia

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 z

02.06.2021
Data wydania ostatecznego
, . , 10.01.2023
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig) NIE

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZI

ECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Gmina Dtugoteka, obrgb Domaszczyn, dziatka gruntu nr 419/1, budowa
13 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w  zabudowie
wolnostojacej, w tym 3 (trzy) budynki wraz z garazami, wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczng

postepowania egzekucyjne na kwote

Data rozpoczecia 26.06.2023
Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie 02.12.2024
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sig) NIE

powyzej 100 000 zt

IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU |

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Adres : Gmina Dtugoteka, obreb Domaszczyn, ul. Brzozowa
Nr dziatek ewidencyjnych: 419/3

Numer ksiggi wieczystej

Ksiega wieczysta nr WR1E/00121314/2, prowadzona przez Sad Rejonowy w Ole$nicy, V
Wydziat Ksiag Wieczystych

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
IV ksiegi wieczystej

Brak obciazen

W przypadku braku Nie dotyczy

ksiegi wieczystej
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informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia

Brak

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie

Plan ogolny

Brak

Miejscowy plan
zagospodarowania

UCHWALA NR XXXI1/396/17 RADY GMINY DtUGOLEKA z dnia
21 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

objetym przestrzennego zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
przedsigwzieciem Domaszczyn — MPZP DOMASZCZYN |
deweloperskim lub Miejscowy plan Nie dotyczy
- odbudowy
zadaniem .
: ; Inne Nie dotyczy
inwestycyjnym
Ustalenia Przeznaczenie terenu 1KDD, KD: droga publiczna
obowiazujacego IMN/1, TMN/2: 1) podstawowe a) zabudowa mieszkaniowa
miejscowego planu jednorodzinna; 2) uzupetniajace: a) biura, b) gastronomia, c)
zagospodarowania obiekty kultury, d) ustugi drobne, e) obiekty wychowania i

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

ksztatcenia, f) zdrowie i opieka spoteczna, g) infrastruktura
drogowa, h) infrastruktura techniczna

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,7

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$c
zabudowy

W przedziale 0 do 0,7

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Wymiar pionowy budynkdw, mierzony od poziomu gruntu przy
gtownym wejsciu do budynku do najwyzszej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych z
zastrzezeniem ponizej, nie moze przekraczac: a) dla terenu
oznaczonego symbolem 1MN/1: - 8 m w przypadku budynkow z
dachami ptaskimi, - 10 m w przypadku budynkow z dachami
stromymi, b) dla terenu oznaczonego symbolem TMN/2: - 8 m w
przypadku budynkow z dachami ptaskimi, - 12 m w przypadku
budynkow z dachami stromymi.

Zastrzezenie: wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i
garazowych mierzony od poziomu gruntu przy gtdwnym wejsciu
do budynku do najwyzszej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu pofaci dachowych budynkéw nie moze by¢
wiekszy niz5m
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Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

W zakresie migjsc do parkowania ustala sie: 1) obowiazujq
miejsca parkingowe dla samochodow osobowych towarzyszace
poszczegolnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami: a) dla zabudowy
jednorodzinnej, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaz, b) dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego - 1 miejsce parkingowe na 50 m 2
powierzchni sprzedazy, c) dla biur — 1 miejsce parkingowe na 100
m 2 powierzchni biurowej, d) dla gastronomii, obstugi turystyki,
obiektow kultury, obiektow sportu i rekreacji, obiektow rozrywki,
ustug drobnych, obiektow wychowania i ksztatcenia, zdrowia i
opieki spotecznej — 1 miejsce parkingowe na 100 m 2
powierzchni uzytkowej

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

Dopuszcza sig zarurowanie, zmiang przebiegu lub likwidacje
rowow melioracyjnych kolidujacych z projektowang zabudowa, ze
szczegolnym uwzglednieniem technicznych rozwigzan

krajobrazu odwodnienia terendw przylegtych; w zakresie ochrony przed
hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN/1 i 1MN/2 —
naleza do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Wymagania dotyczace W planie nie okre$la sig granic i sposobow zagospodarowania

zabudowy i terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
sz¢zegoinego zagrozenia
powodzig

podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a
takze obszarow szczegdinego zagrozenia powodzig oraz obszaroéw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym ze wzgledu na brak takich
terenow i obiektow

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

W planie nie okre$la sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych, o szeroko$ci pasa
drogowego, nie mniejszej niz 10 m; w przypadku wydzielania
nieprzelotowych drog wewnetrznych obowiazuje realizacja placow
do zawracania 0 wymiarach nie mniejszych niz 12 m x12 m

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Na catym obszarze planu dopuszcza sie rozdzielcze i
dystrybucyjne sieci uzbrojenia; zaopatrzenie w wode dopuszcza
sie z sieci wodociggowej; obowigzuje przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wodg oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z
przepisami odrebnymi; odprowadzenie Sciekdw komunalnych
dopuszcza sie: a) siecig kanalizacji sanitarnej, b) do zbiornikow
bezodptywowych, ¢) do indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
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odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie: a)
siecig kanalizacji deszczowej, b) do odbiornika na terenie dziatki,
dopuszcza sie budowe zbiornikdw retencyjnych zlokalizowanych
na terenie wiasnym inwestora, ¢) do rowdw melioracyjnych, d) do
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; obowigzuje zaopatrzenie
w ciepto z lokalnych zrodet ciepta, tradycyjnych i opartych na
zrodfach energii odnawialnej o mocy do 100kW; zaopatrzenie w
gaz dopuszcza si€: a) z sieci gazowej, b) ze zbiornikdw na gaz;
obowiazuje zaopatrzenie w energie elektryczng: a) z sieci
elektroenergetycznej, b) ze Zrodet odnawialnych o mocy do
100kW; sieci elektroenergetyczne dopuszcza sig wytacznie jako
podziemne; dopuszcza sig budowe stacji transformatorowych
wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania
terendw, jako obiekty wolno stojace lub wbudowane; linie
kablowe telekomunikaciji dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;
13) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych i innych aktach prawa
migjscowego

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow
znajdujacych sig w
odlegto$ci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny drog publicznych

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,7

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$c
zabudowy

W przedziale 0 do 0,7

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Wymiar pionowy budynkéw, mierzony od poziomu gruntu przy
gtownym wejsciu do budynku do najwyzszej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych z
zastrzezeniem ponizej, nie moze przekraczac: a) dla terenu
oznaczonego symbolem TMN/1: - 8 m w przypadku budynkow z
dachami ptaskimi, - 10 m w przypadku budynkow z dachami
stromymi, b) dla terenu oznaczonego symbolem TMN/2: - 8 m w
przypadku budynkéw z dachami ptaskimi, - 12 m w przypadku
budynkow z dachami stromymi.

Zastrzezenie: wymiar pionowy budynkéw gospodarczych i
garazowych mierzony od poziomu gruntu przy gtdwnym wejsciu
do budynku do najwyzszej potozonej krawedzi dachu (kalenicy)
lub punktu zbiegu pofaci dachowych budynkdw nie moze by¢
wiekszy niz5 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

W zakresie miejsc do parkowania ustala sig: 1) obowiazujq
miejsca parkingowe dla samochodow osobowych towarzyszace
poszczegolnym przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami: a) dla zabudowy
jednorodzinnej, co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaz, b) dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego - 1 miejsce parkingowe na 50 m 2
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powierzchni sprzedazy, c) dla biur — 1 miejsce parkingowe na 100
m 2 powierzchni biurowej, d) dla gastronomii, obstugi turystyki,
obiektow kultury, obiektow sportu i rekreacji, obiektow rozrywki,
ustug drobnych, obiektow wychowania i ksztatcenia, zdrowia i
opieki spotecznej — 1 miejsce parkingowe na 100 m 2
powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu

Nie dotyczy — funkcjonuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania

przestrzennego

Informacje dotyczace Miejscowych planach W promieniu 1km dopuszczona jest:
przewidzianych zagospodarowania - kolor bezowy: zabudowa jednorodzinna

inwestycji w promieniu
1km od terenu objgtego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym zawarte
w:

przestrzennego

- kolor zielony: tereny zielone

- kolor czerwony: obszary ustugowe

- kolor fioletowy: obszary przemysfowe
o tlv -.. o ;{‘ oz e ~",¢"-‘

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak
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Uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego

uzytkowania

Miejscowych planach Brak
odbudowy

Mapach zagrozenia Brak

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja 0 zezwoleniu na Brak
realizacjg inwestycji
drogowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji linii kolejowej

Decyzja 0 zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja 0 zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu Brak

lokalizacji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja 0 zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

)

d)

POZWOLENIA

Czy jest pozwolenie na budowg Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone Tak* Nie

Czy uzyskano zmiang pozwolenie na
budowe Tak* Nie

NUMER POZWOLENIA NA BUDOWE ORAZ NAZWA ORGANU, KTORY JE WYDAt

na realizacje Przedsiewzigcia zostata wydana, przez Staroste Powiatu Wroctawskiego, ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe numer 1034/2025 (dalej: Pozwolenie na Budowe), ktdra to decyzja nie zostata zaskarzona. Pozwolenie na
Budowe zostato przeniesione ostateczng decyzjq numer 1346/2025 z dnia 11 lipca 2025 roku na spotke Park
Domaszczyn E5 sp. z 0.0. Ponadto, w dniu 21 maja 2025 r., na rzecz spotki Park Domaszczyn E4 sp. z 0.0. wydana
zostata ostateczna decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 976/2025, zmieniajac pozwolenie na budowe, wydane
decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 2066/2023 z dnia 16 listopada 2023 roku, w zakresie: 1) zaprojektowania
wylotu kanalizacji deszczowe] odprowadzajacego wody opadowe i roztopowe gromadzone w szczelnych rurowych
zbiornikach retencyjnych do rowu melioracyjnego R-G na dziatce nr 293 w Domaszczynie, 2) rozszerzenie zakresu
opracowania o fragment dziatki nr 293 w Domaszczynie w zwiazku z zaprojektowaniem na niej ww. wylotu kanalizacji
deszczowej do rowu melioracyjnego.

PLANOWANY TERMIN ROZPOCZECIA | ZAKONCZENIA ROBOT BUDOWLANYCH

Rozpoczecie prac budowlanych w ramach Przedsiewzigcia nastapito 06.06.2025 roku. Termin zakonczenia robot
budowlanych w ramach Przedsiewzigcia planowany jest na 31.08.2026 r., a uzyskanie braku sprzeciwu do zgtoszenia
zakonczenia budowy, badz decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie planowane jest na dzien 31.10.2026 roku.

OPIS ZADANIA PRZEDSIEWZIECIA

e LICZBA BUDYNKOW
Przedsiewziecie obejmuije realizacje zespotu 13 (trzynastu) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, w
ktorych znajdowaC sie bedzie tacznie 26 (dwadzieScia sze$¢) samodzielnych lokali mieszkalnych, oznaczonych w
projekcie budowlanym na projekcie zagospodarowania terenu jako ,D11,12%, ,E13,14”,,D15,16", ,F1,2", ,F3,4”, ,F5,6",
.F7,8", ,F9,107, F17,18", F19,20", ,F21,22", ,F23,24" i F25,26",.

e ROZMIESZCZENIE ICH NA NIERUCHOMOSCI (MINIMALNY ODSTEP POMIEDZY BUDYNKAMI)
Minimalny odstep pomiedzy budynkami wynosi 5 metrow.

SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI LOKALU MIESZKALNEGQ
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Powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem zasad
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609 z p6zn. zm).

ZAMIERZONY SPOSOB | PROCENTOWY UDZIAt ZRODEt FINANSOWANIA ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Spotka sfinansowata zakup gruntow, projekty budowlane oraz pierwszy etap prac pozyczkami od jej udziatowcow.
Nastepne etapy prac bedg finansowane wptatami klientow oraz Srodkami uwolnionymi z rachunkow powierniczych z
tytutu wykonania wczeSniejszych etapow Przedsiewzigcia. Dlatego wraz z zawieraniem nowych umow deweloperskich i
kolejnymi wptatami klientow, udziat tych zrddet finansowania bedzie rost i docelowo osiaggnie prawie 100%.

SRODKI OCHRONY NABYWCOW

Realizacja Przedsiewzigcia Deweloperskiego podlega w catosci regulacji Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Srodkiem
ochrony nabywcow bedzie otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. WysokoS¢ stawki procentowej, wedtug ktore;
obliczana jest kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny wynosi 0,45%.

GLOWNE ZASADY FUNKCJONOWANIA WYBRANEGO RODZAJU ZABEZPIECZENIA SRODKOW NABYWCY

o  Wyptata przez Bank na rzecz Dewelopera $rodkdw pienieznych wpfaconych przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nastapi nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu
zakonczenia odpowiednio danego lub danych etapow realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty nie
wyzszej niz stanowigcej odpowiednio iloczyn procentu kosztow danego etapu lub skumulowany iloczyn procentu
kosztow etapow realizacji Zadania Inwestycyjnego - okreSlonych w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego - oraz
ceny sprzedazy. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
Srodki pieniezne wpfacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptatg Srodkéw pienieznych Deweloperowi.

o W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy deweloperskiej przez jedng ze

stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, w nominalnej wysokoSci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej (wraz z dowodem doreczenia go drugiej stronie umowy).

o W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej, strony

umowy deweloperskiej przedstawig zgodne os$wiadczenia woli 0 sposobie podziatu Srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy czym Bank wyptaca Srodki w
nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu w/w o$wiadczen.

NAZWA INSTYTUCJI ZAPEWNIAJACEJ BEZPIECZENSTWO SRODKOW NABYWCY

Bank Spotdzielczy w Ole$nicy.
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HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO
. . Koszt
2 Zad_ama Te[m n realizacji Elementy etapu
Inwestycyjnego zakonczenia
etapu
Etap 1 Dziatka budowlana
0 ,
Fundamenty 31.07.2025 25,00% \{Vykopy i tawy fundamentowe
Sciany fundamentowe
Zasypki pod podktady betonowe
Ftap 2 Kanalizacja sanitarna pod chudym betonem
0 ) )
Konstrukcja parteru 30.09.2025 17,00% I?onk%ady betonowe pod posadzki na parterze (chudziak)
Sciany parteru
Strop nad parterem
Sciany pietra
Etap 3 3112.2025 15.00% Schody z par’[eru na pietro . ,
Stan surowy otwarty Konstrukcja dachu bez pokrycia dachu oraz bez wytazow
dachowych
Pokrycie dachu, montaz wytazow dachowych
Etap 4 Stolarka okienna
Stan surowy 31.03.2026 18,00% | Scianki dziatowe
zamknigty Instalacje elektryczne podtynkowe (bez osprzetu) oraz
instalacje sanitarne podposadzkowe (bez urzadzen)
Elewacja (bez putzu i oktadzin ozdobnych)
Etaps Tynki
U 2 30062026 | 1500% | Wylewk
zewngtrzne i ~—
wewnetrzne Sieci wod -kan
Przytacza wod - kan
Montaz drzwi zewnetrznych
Elewacja (putz i oktadziny ozdobne)
Etap 6 Instalacje elektryczne - osprzet
Roboty 31.10.2026 10,00% | Instalacje sanitarne - urzadzenia
wykoriczeniowe Zagospodarowanie terenu (drogi, wjazdy, dojscia, ogrodzenia)

Brak sprzeciwu do zgtoszenia zakonczenia budowy, badz
decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie

DOPUSZCZANIE WALORYZACJI CENY ORAZ OKRESLENIE ZASAD WALORYZACJI

Na ostateczng Cene Sprzedazy beda miaty wptyw wytacznie nastepujace czynniki:

e ewentualne roznice pomiedzy projektowang powierzchnig lokalu a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego, przy czym, wytacznie w przypadku, gdy roznica ta bedzie wigksza lub mniejsza o co najmnie;
2 m2 (dwa metry kwadratowe). Przy czym jezeli powierzchnia lokalu bedzie mniejsza od powierzchni projektowanej
okreslonej w niniejszej Umowie, Deweloper zwroci nabywcy kwote wyliczong w oparciu o ceng jednostkowg 1 m2
(jeden metr kwadratowy) wynikajacq z réznicy pomiedzy powierzchnig projektowang okre$long w umowie, a
rzeczywista powierzchnig okre$long na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli powierzchnia, o ktorej mowa
w zdaniu poprzednim bedzie wigksza, Deweloperowi przystugiwac bedzie prawo zadania od nabywcy doptaty
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roznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywista powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego, wyliczonej w oparciu o cene jednostkowg m2. Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia
od umowy, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysoko$ci w terminie 60 (szeS¢dziesiat) dni
kalendarzowych liczonych od ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, w terminie 21 (dwadzieScia jeden)
dni kalendarzowych od dnia otrzymania informacji od Dewelopera, zawierajacej informacje o zwiekszeniu Ceny
Sprzedazy z uwagi na powstata roznice pomiedzy powierzchnig lokalu okre$long w umowie, a powierzchnig
okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego, jednakze wytacznie w przypadkach, gdy zmiana powierzchni
lokalu bedzie polegata na jej zwigkszeniu o co najmniej 2 m2 (dwa metry kwadratowe). Po bezskutecznym uptywie
terminu do wykonania prawa odstapienia nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty roznicy - w terminie 14
(czternascie) dni kalendarzowych od uptywu terminu do odstapienia od umowy,

o wprzypadku zmiany stawek podatku od towaréw i ustug, w stosunku do obowiazujacych w chwili zawarcia umowy,
cena ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje pisemnie nabywce. W przypadku, gdy zmiana
stawek podatku od towaréw i ustug spowoduje zwigkszenie Ceny Sprzedazy, nabywcy bedzie przystugiwato prawo
do odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni kalendarzowych od otrzymania zawiadomienia od
Dewelopera.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

o  Deweloper moze odstapi¢ od umowy z uprawnieniem do zatrzymania zadatku zachowujac pisemng forme
oSwiadczenia:

a) na podstawie art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego polegajacego na zaptacie Ceny Sprzedazy w terminie lub wysokoSci okre$lonej w umowie, mimo
wezwania nabywey w formie pisemnej (listem poleconym za potwierdzeniem odbioru) do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) na podstawie art. 43 ust. 8 Ustawy Deweloperskiej w przypadku niestawiennictwa nabywcy do odbioru lub
podpisania Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej (listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru) w odstepie co najmniej 60 (szescdziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W kazdym z przypadkow okreSlonych w ust. 1 powyzej o zaistnieniu sity wyzszej Nabywca winien niezwtocznie
poinformowac pisemnie Dewelopera, przedstawiajac jednoczesnie dowod zaistnienia przypadku sity wyzszej.

o  Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia:

a) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie s zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

¢) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej Prospektu Informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub w
jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie kt6rych
zawarto umowe, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ki6rego zawarto umowe, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

o  Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku nie zawarcia Umowy Przyrzeczonej w terminie okreslonym w
umowie. Jednak przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza Deweloperowi 120
(sto dwadzieScia) - dniowy termin na zawarcie Umowy Przyrzeczonej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opoznienia.
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Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej.
Uprawnienie nabywcy do odstapienia od umowy przystuguje po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadku,
gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2) Ustawy Deweloperskiej, o ile takie obciazenie zostato ustanowione.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy, po uptywie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomo$ci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, jednak wyfacznie w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie.

Nabywca ma ponadto prawo do odstapi¢ od umowy:

a) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy deweloperskiej,

b) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
deweloperskiej,

c) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo
upadtosciowe.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia w przypadkach wskazanych w tiret dwa-siedem
powyzej, 0 ktorych mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

W sytuacji wzrostu Ceny Sprzedazy z uwagi na podwyzszenie przez Dewelopera Ceny Sprzedazy z powodu zmiany
stawki VAT, nabywca jest uprawniony do odstapienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
powiadomienia przez Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie wiasnosci Przedmiotu Umowy i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. W przypadku braku zgody na wykreSlenie roszczen z ksiegi
wieczystej z podpisem notarialnie poswiadczonym w sytuaciji, o ktorej mowa powyzej, odstapienie nie bedzie
skuteczne.

Os$wiadczenie woli Dewelopera o odstapieniu od umowy bedzie skuteczne z chwilg dorgczenia nabywey na adres
wskazany w tej umowie pisemnego o$wiadczenia w tym przedmiocie, z tym ze w przypadku odstapienia od tej
umowy przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy (tj. jak opisano w § 8 ust. 1 Umowy) — nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym na wykreslenie z ksiegi
wieczystej numer WR1E/00114219/4 roszczenia o przeniesienie wiasnosci Przedmiotu Umowy. W razie
niedopetnienia tego zobowigzania przez nabywce w terminie 14 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Dewelopera
0 0dstapieniu od umowy, nabywca zobowiazuje sie do zapfaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysokosci
150,00 zt (sto pigcdziesiat ztotych) za kazdy dzien opdznienia. Ponadto Deweloper moze dochodzi¢ odszkodowania
przenoszacego wysokoSe zastrzezonej kary umownej do petnej wysokoSci poniesionej szkody.

W przypadku rozwigzania umowy lub odstapienia przez nabywce od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Dewelopera, Deweloper zobowiazany jest do zwrotu wpfaconych przez nabywce kwot w wysoko$ci nominalnej, po
potraceniu ewentualnych przystugujacych mu naleznosci.

Rozliczenia finansowe pomiedzy stronami w zwigzku z rozwigzaniem lub odstapieniem od umowy nastapig
niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcy o0 odstapieniu od umowy, zwrocic Nabywcy Srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjq umowy. Srodki Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego przeznacza sig na zwrot wpfat nabywcy dokonanych na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacja umowy w przypadku odstapienia od umowy przez nabywce na podstawie art.
43 ust. 1 pkt 1-11 Ustawy deweloperskiej i nieotrzymania przez nabywce zwrotu Srodkow w terminie, o ktorym
mowa w art. 44 ust. 3 Ustawy deweloperskiej.
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INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewzigcie deweloperskie lub jego czes¢, badz finansujacego dziatainosé
dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie
deweloperskie lub jego cze$¢, badz tez finansujacego zakup tej nieruchomos$ci lub jej czesci w przypadku
rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Poniewaz Przedsiewziecie Deweloperskie nie jest finansowane z kredytu bankowego opisana zgoda nie bedzie
wymagana.

Na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej w biurze sprzedazy pod adresem Algja Brucknera
25-43, 51-411 Wroctaw w pokoju nr 8, od poniedziatku do pigtku w godz. od 8:00 do 16:00 mozna zapoznac sie z
nastepujacymi dokumentami:

e  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

o  kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci
Gospodarczej,

e pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy,

e  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz 2 lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej,

e projektem architektoniczno-budowlanym,

e decyzjq 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wni6st sprzeciwu (*po zakonczeniu budowy i uzyskaniu takiej decyzji)

o  zaSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu (*po zakonczeniu budowy i uzyskaniu takiego zaSwiadczenia)

e aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu (*po zakonczeniu budowy, uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie /
braku sprzeciwu do zgtoszenia zakonczenia budowy, dokonaniu scalen i podziatow geodezyjnych)

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Ole$nicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z

2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e ochrona Srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Olesnicy.

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

o limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spotdzielczy w Ole$nicy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie korzysta

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;
restrukturyzacji.

15



